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ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА ПРИЕМАНЕ НА ЗАКОН ЗА ИЗМЕНЕНИЕ И ДОПЪЛНЕНИЕ НА ЗАКОНА ЗА УСТРОЙСТВО НА ТЕРИТОРИЯТА
Мотиви

Направеният анализ на действащата нормативна база показва невъзможността характера и обема на извършваните мерки при енергийно обновяване на сграда да се регламентират като основен ремонт, и като следствие невъзможността за превантивен и последващ контрол върху дейността.  Липсва нормативна възможност за контрол качеството на вложените материали, отговарят ли на изискванията за пожаробезопасност, спазва ли се технологичната дисциплина, какво е отражението от частичното саниране върху конструкцията и експлоатацията на сградите, как се променя естетиката на жизнената среда, какво е архитектурното и фасадно оформление и съответсва ли то на предвижданията в подробния устройствен план и др.  
С цел премахване негативните последици от такава нерегламентирана дейност, правим следното предложение за изменение на ЗУТ:

1. В чл. 147, ал. 1 се създава нова т. 14 със следното съдържание:

„14. обновяване на сгради и жилища.”

2. В чл. 147, ал. 2 думата „и” се заличава и след числото „12” се добавят думата

„и” и числото „14”.

3. В Допълнителните разпоредби на ЗУТ, по смисъла на Чл 15. ал.1 от ЗЕЕ се създава нова т. 72 със следното съдържание:

„72. „Обновяване” на строеж е комплекс от строително-монтажни работи, свързани с изпълнение на съществените изисквания към сградите по Закона за енергийна ефективност (ЗЕЕ) и предписани в доклада от извършено енергийно обследване по реда и при условията на наредбата по чл. 25 от ЗЕЕ, които се извършват по време на експлоатация и не засягат конструктивни елементи на строежа.
С предложените изменения се постига желаното регламентиране на енергийното обновяване на сгради и жилища (включително “частичното саниране”) чрез издаване на разрешение за строеж по облекчена процедура, без одобряване на инвестиционен проект, но след представяне становище на инженер-конструктор с указания за изпълнението.  По силата на действаща наредба инженер-конструкторът, взема отношение по всички технически въпроси, които ни интересуват – носимост на конструкцията, пожароустойчивост и пр.
Възможни са следните две хопотези при обновяване на сграда в режим на етажна собственост:

(1) в случай, че Общото събрание на сграда етажна собственост (ОС) не вземе решение за обновяване на сградата, то тогава лицето "Х" би могло да реши да обнови само своя апартамент, като ползва доклада от обследването на сградата. Тогава лицето "Х" подава заявление за издаване на разрешение за строеж и следва да посочи за кой обект то ще е в сила, тогава обекта ще бъде апартамента му, прилежащата фасада и общи части;
(2) в случай, че ОС реши да обнови сградата или секция от нея (отделен вход), то тогава, управителят ще подаде искането, заедно с приложени всички нотариални актове, становище от инженер-конструктора и обект на разрешението за строеж  ще бъде "сградата" или секция от нея.
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