Тема 1/9, Строителство.инфо

Законодателни промени предлагат възможност за придобиване на земята под блоковете
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Близо 62 процента от анкетираните в национално представително проучване на НЦИОМ одобряват идеята да се даде възможност на собствениците на жилища да придобиват земята под блоковете. Категорично "за" са 44.7 на сто от анкетираните, а 17 процента отговарят, че "по-скоро одобряват" това. Това съобщи депутатът от "Атака" и кандидат за кмет на София Николай Пехливанов, който представи данни от изследването, проведено през юли след 1000 души.

Социолозите регистрират висок дял - 22.5 процента, на хората, които нямат мнение, което означава, че обществото има нужда от допълнителна информация, коментира Пехливанов. Осем процента от хората са против тази идея, а 7.6 на сто не са така категорични, но по-скоро не я одобряват.

Депутатът информира, че ще внесе законодателни промени, които ще позволят на собствениците на апартаменти да придобият и съответен дял от земята под блоковете, строени преди 1991 година.
Той предвижда символична цена за това, като по негови изчисления става дума средно за лев на апартамент.

Земята под блоковете вече е изпълнила своето предназначение, като е застроена, коментира Пехливанов. Според него фактът, че хората имат собственост в сградата, но не и върху земята, ограничава правомощията им при вземане на решения за бъдещето на сградата и околното пространство.
Като придобият земята, хората влизат в нормален режим на жилищна кооперация. Това им дава дългосрочна сигурност за собствеността и ясна перспектива.", каза Пехливанов по време на брифинга.

Освен за собствеността на земята под блоковете в социологическото проучване са зададени и въпроси, свързани със санирането и застрояването.
56 на сто от хората, които имат право да кандидатстват за средства по програмата за енергоспестяване и саниране на жилищата, биха се възползвали. 38 процента биха кандидатствали при условие, че държавата им осигури финансова помощ, а 18 на сто - независимо дали държавата ще им отпусне средства или не.
45 процента от имащите право да получат европари за саниране на жилището си не биха се включили в програмата.

Според данните предложението за забрана на строителство и преотстъпване на терени в кварталите и градовете преди приемането на градоустройствени планове се подкрепя от две трети от анкетираните.
Осем процента се обявяват против подобен мораториум. 64.7 на сто са твърдо "за" общината да бъде задължена да включва като част от документацията за вземане на решения мнението на гражданите по промените в градоустройствени планове.

Тема 2/9, КАПИТАЛ, Бисера Станева
Между съседите и кмета

Депутатите промениха начина, по който се организират отношенията в блоковете

В опит да накара да заработи неработещото Народното събрание за пореден път промени Закона за управление на етажната собственост. Като механизъм на принуда към нехайните съседи, които не са провели общо събрание и нямат избрани управител и касиер, депутатите гласуваха поправка, с която се предвижда такъв да бъде назначен "служебно". Според приетия текст това става ангажимент на кметовете. Така на общините, които и без това протестираха нееднократно, че закон им вменява многобройни задължения, част от които са неприсъщи на местната власт, се възложи и още едно.

Да дойде кметът

Ето и конкретния текст: ако до една година след като поправките в закона влязат в сила, собствениците на жилища в режим на етажна собственост не са провели общо събрание и нямат избрани управителни органи, кметът на общината или района трябва да свика общо събрание. Това ще става чрез покана, поставена на видно място в сградата. Ако събранието обаче не може да се проведе поради липса на кворум от минимум 33%, ангажимент на кмета е да назначи служебно управител и касиер на етажната собственост. Срокът за това е 14 дни след проваленото събрание, като изборът на лицата, които ще изпълняват тези функции, ще става на случаен принцип от списъка на собствениците на сградата. Контролът върху изпълнението на това задължение е поверен на областната администрация, която при неспазване на разпоредбите може да санкционира кметовете с глоба в размер от 50 до 500 лв.
Въпреки искането от страна на Националното сдружение на общините това служебно назначаване на управители на частни жилищни сгради да бъде по-ясно формулирано и определен със срок на действие, това не беше направено. Така не става ясно например какво става, ако посоченият за домоуправител жевее в чужбина или пък за какъв период е назначението.
На общините ще се налагат и парични санкции, когато не изпълнят и друго изискване на закона — за водене, създаване и поддържане на публичен регистър на сдруженията на собствениците (каквито се изисква да бъдат учредени, за да може живеещите в една сграда да кандидатстват за финансиране и по европейски програми, и по различни кредитни линии, за да обновят или ремонтират сградата си). Размерът на глобата за неподдържан или липсващ регистър е между 100 и 500 лв.

Облекчен режим

Наред с "опасността" да дойде кметът и да назначи домоуправител (да, той може да посочи и вас) в закона се правят промени и в процедурата по свикване и провеждане на общо събрание на етажната собственост. Резултатът от тези две поправки може да се окаже мотивиращ за гражданите и блоковете най-накрая да се окажат с легитимна управа.
Според текстовете, които прие парламентът, общо събрание се свиква чрез покана, която се поставя на видно и общодостъпно място на входа на сградата седем дни преди датата на събранието. Досегашният режим предвиждаше поканата да бъде връчена лично на собственика, което неминуемо блокираше процеса. Другото нещо, което се променя, е, че се въвежда минимален кворум за провеждане на общо събрание. Ако според предишния режим се предвиждаше 67% кворум за провеждане на общо събрание, който, ако не се постигне, събранието се провежда след час независимо от броя на присъстващите, сега при повторното събрание се изисква присъсвтие на поне 33%.
Облекчение има и в режима на учредяване на сдружения на собствениците - изисква се подкрепата на хората, представляващи не по-малко от 67% идеални части от общите части. Според предишните разпоредби това можеше да се случи само с участието на всички собственици в сградата. Тава на практика беше сочено като най-голямата пречка пред започването на процесите по обновяване на жилищните сгради със средства от европейските фондове и други донорски програми.

Задължителното плащане

Друга промяна е въвеждането на задължителен минимален праг на сумата, която етажните собствености трябва да отделят във фонд "Ремонт и обновяване". Идеята е да бъде като гаранционен фонд, който да служи за поддръжка. За целта обаче той трябва да бъде редовно обслужван.
Народните представители записаха, че размерът не може да е по-малък от 1% от минималната работна заплата (т.е. сега 240 лв.). Приетите промени предвиждат още средствата във фонда да се набират ежемесечно от собствениците в размер, определен с решение на общото събрание.
В досегашните текстове на закона няма изискване колко да бъде вноската и кога да се набира от собствениците в сградата. Въпреки че тези две неща вече са изяснени и налични като разпоредба, неизчистен остава основният въпрос за контрола върху събирането на средствата. И в момента много етажни собствености са изправени пред проблема с нередовното плащане или отказ от такова и единственият начин да се разправят с некоректните съседи е чрез започване на тромава процедура по Гражданско-процесуалния кодекс.

	С колко процента...

100%
Съгласие от всички собственици е необходимо, за да може една сграда да се надстрои или пък да бъде направена промяна на предназначението на общите й части

75%
е изискуемото мнозинство, за да бъде изваден от сградата собственик, който излага на опасност от пожар или повреди целият блок, или пък системно нарушава правилата, приети с решение на общото събрание. Според Закона за собствеността срокът, за който собственикът може да бъде изваден от сградат,а е не по-дълъг от три години

67%
са достатъчни, за да се вземе решение за поставяне на рекламни или технически съоръжения върху сградата. Толкова са необходими и за одобряване на искане за присъединяване на сградата към инженерните мрежи или за прекратяване на топлоснабдяването или газоснабдяването.


	

	


Тема 3/9, Строителство.инфо, Николай Тодоров
Стартира мярката за саниране на жилища с 63 млн. лв.

Старт на дългоочакванатна мярка за саниране на жилищни сгради по оперативна програма "Регионално развитие" обяви министърът на регионалното развитие Росен Плевнелиев на специална пресконференция.

Схемата за саниране на многофамилни жилищни сгради ще се изпълнява на територията на 36 града в страната.

Предвидените средства са 50 млн. лв. и те ще бъдат дадени под формата на безвъзмездни грантове в размер до 50% от стойността на саниращите работи или около средно 5000 лева на жилище.
Останалите 50% от санирането ще бъдат осигурени от собствениците. Предвиден е механизъм за гарантиране на нисколихвени кредити за тези, които не могат да осигурят собствено съфинансиране.
От оперативната програма за целта са предвидени 13 млн. лв., които ще бъдат управлявани от банка, щоято ще бъде избрана с обществена поръчка, съобщиха заместник-министрите на регионалното развитие Лиляна Павлова и Екатерина Захариева.

Към региоталното министерство ще бъде създадена и специална дирекция, която ще координира и ръководи целия процес по подготовка, кандидатстване и саниране на жилищните сгради.
Срокът за изготвяне на формулярите и на цялата методика е до края на януари.

През пролетта на следващата година гражданите вече ще могат да кандидатстват чрез специални компании за проектен мениджмънт, които предстои да бъдат избрани за шестте района за планиране, уточни зам.-министър Захариева.

Тема 4/9, Webcafe.bg
Около 5000 лева средно ни струва санирането

След като прие промените в Закона за етажната собственост, които налагат санирането на блокове и кооперации, строителното министерство стартира схемата. Новината обяви министърът на регионалното развитие и благоустройството Росен Плевнелиев.

Санирането тръгва догодина напролет. Законът вече не изисква сто процента съгласие от всички собственици на жилища - за целта е достатъчно "да"-то на тези, които притежават около 2/3 от собствеността. Условието е да има 67% съгласие на собствениците.

По схемата с пари от европейската програма "Регионално развитие" ще се финансират до 50% от разходите за енергийно обновяване на цели блокове или отделни входове. Останалите трябва да осигурят живущите в тях - с кредити и/или собствени средства. Според Плевлениев "самоучастието" на хората ще е средно 5000 лева на жилище - двустайно, за гарсониера вероятно наполовина.  

На първо време могат да се възползват жителите на 36 български града. Това са т. нар. градски ареали, определени от МРРБ. Набирането на заявления от жилищни асоциации, които искат да се възползват от схемата, ще започне след 1 март 2012 г.

Дотогава дирекция "Жилищна политика" в министерството ще разработва документацията - формуляри за кандидатстване, примерни договори и др.

С конкурс ще бъдат избрани банките, които да осигурят достъпни кредити за собственици без налични пари за самоучастие, както и 6 проджект мениджъри, които ще подготвят технически проектите за саниране и ще ги придвижат за финансиране. Техните услуги ще бъдат безплатни за гражданите. Безплатни ще бъдат и дейностите по енергийно и конструктивно обследване на сградите.

Общият финансов ресурс по програмата е само 63 млн. лева. От тях 50 млн. лева ще бъдат преки субсидии, а 13 млн. лева ще бъдат заделени в гаранционен фонд за кредитиране. В него обслужващите банки трябва да добавят и 6.5 млн. лева свои средства.

Парите ще стигнат за обновяване на 410-460 хил. кв. м, което е твърде малко. За пълното обновяване на целия сграден фонд в страната са нужни между 6 и 10 млрд. лв., казва Плевнелиев. Затова парите ще бъдат отпускани на принципа "първи кандидатствал - първи взел" до изчерпване на ресурса.

В следващия програмен период на ЕС 2014-2020 г. ще бъдат планирани още средства, но вероятно субсидията тогава ще е под 50% от разходите.

По схемата е допустимо санирането на всички стари кооперации - тухлени, панелни или ЕПК. Изключени са само строените през последните десетина години, тъй като те трябва да отговарят на всички изисквания за енергийна ефективност, коментира зам.-министърката на регионалното развитие Екатерина Захариева.

Най-напред се искат 500 лева за първоначална вноска 
Преди старта на проектите всеки собственик ще трябва да задели 500 лева в обща сметка на етажната собственост, пише "Труд". Идеята е по този начин да се гарантира финансовият ангажимент на сдружението на собствениците за включване в програмата. Парите ще са необходими до етапа на обследване и техническа подготовка.

Депозитът ще бъде приспаднат от сумата за самоучастие при реализация на проекта.

Ако се окаже, че съответната сграда няма нужда от енергийноефективни дейности или хората се откажат безпричинно, от депозита ще им бъде приспадната стойността на одита на сградата, а останалите пари ще бъдат възстановени, обясняват от МРРБ.

Срещу този разход сградата ще се сдобие с енергиен паспорт, който и без това е задължителен, така че парите няма да са похарчени нахалост. Енергийните паспорти влизат в сила по график до 2016 г.

Проектирането и строителните работи ще започнат, след като собствениците внесат изцяло своите 50% самоучастие, нужни за ремонта. Това се прави, за да не се окаже, че някои собственици впоследствие отказват да поемат своя дял от разходите. Тогава ще се наложи да връщаме пари на Брюксел от държавния бюджет.

По думите на Плевнелиев ползата за гражданите ще е тройна: първо, по-ниски сметки за енергия, второ, цената на имотите им ще нарасне, и трето - от по-добрата жизнена среда, която ще бъде постигната след обновяването на сградите.

Какво може да се санира

Дейностите, които може да се финансират по схемата за саниране: 

1. Извършване на обследване за енергийна ефективност.
2. Внедряване на мерки за енергийна ефективност:
- подмяна на дограма;
- външна топлоизолация;
- основен ремонт или подмяна на локални източници на отопление; 
- поставяне на слънчеви панели, осигуряващи енергия за битови нужди;
- ремонт или подмяна на отоплителни инсталации, включително радиаторни термостатични вентили и разпределители в общите части на сградата;
- ремонт на електроинсталации в общите части и поставяне на енергоспестяващо осветление;
- инсталиране на автоматизирани сградни системи за управление на потреблението на топлинна и електрическа енергия;
- газифициране на сгради.

Ако при обследването за енергийна ефективност е предписана изолация на покрив, неговият ремонт също ще може да се финансира по схемата. Дейностите по покрива могат да включват възстановяване на конструкцията, покритията (керемиди и др.), обшивки, хидроизолация, водоотвеждаща система, гръмоотвод. 

При изработването на бюджета за ремонт на сградата трябва да бъдат включени разходитеза строително-монтажни работи. Включват се и тези за заснемания, технически и работни проекти, авторски и строителен надзор, за издаване на разрешителни документи и др. 

Сумата на всички допустими разходи за услуги и такси по проекта не трябва да надвишава 16% от всички. 

Може да се обновят абонатните станции. Изискванията са техният собственик да осигури финансирането, а в повечето случаи това са топлофикациите. Ако такова финансиране бъде отказано, проекти на етажната собственост ще могат да се изпълняват, ако с тях се постигат минималните изисквания за енергийна ефективност. Етажните собственици няма да плащат разходите за одит на проекта, за енергийно обследване, за правни и нотариални услуги, предвиждат правилата. 

Няма да бъдат признавани разходи, направени извън територията на 36-те града, за които се отнася програмата. От финансирането са отрязани изрично дейности, свързани с политически партии. Изключват се и проекти, които се подпомагат по други програми - национални, европейски или донорски.

Тема 5/9, Webcafe.bg
Без въздух

Цял ден занятието на депутатите беше да поправят закона за етажната собственост. Какво толкова му преправяха ли? Намаляваха мнозинството, с което се вземат решения. Защо? За да отворят един бизнес и да живне строителният бранш - че само с магистрали не става, а новото строителство залезе.

И не само строителният бранш, но и банките - те ще се включат в схемата със санирането.

Това е един от най-важните закони. Засяга пряко интересите на 3.5 милиона души в България, които живеят в блокове и кооперации.

Защо пипат закона? За да може с по-малко гласове на собственици да се вземат решения. От една страна частната собственост е неприкосновена, от друга - апартаментът не толкоз. Защото е в обща сграда и понякога 3/4, понякога една трета от собствениците на жилища в нея ще налагат мнения и заради несъгласните.

Но има и една друга хватка, която тепърва ще се прилага. В името на толкова пъти изговореното от строителния министър Росен Плевнелиев саниране и обновяване на блоковете със средства от еврофондовете.

Депутатите решиха за тази цел решенията за кандидатстване пред еврофондовете да се взимат с мнозинство не по-малко от 67 на сто идеални части от общите части. Не говорим за собственици, говорим за това, че ако хора, които притежават най-големите апартаменти, решат да има саниране, ще има. Независимо дали другите мишоци от блока имат пари да доплатят за това - защото се изисква съфинансиране...

Но и за това помислиха депутатите - всеки месец ще се събират суми, не по-малки от 1% от минималната работна заплата за страната, която сега е 240 лева, но ще стане 270 лева от 1 септември. Тези пари ще се внасят във фонд "Ремонт и обновяване", който общото събрание на собствениците в жилищните сгради поддържат. Досега такова изискване нямаше. Вноската ще е според това колко е голямо жилището.

Стигаме до друго предвидено в закона "вишегласие". Общото събрание ще може да приема и решения за присъединяване към топлопреносната и газоснабдителната мрежа или за прекратяване на тези услуги.  Решенията ще се смятат за законни, ако са взети от собствениците на не по-малко от 1/3 от етажната собственост.

Това вече е безумие. Поне да беше от собствениците на 50 на сто от етажната собственост. Монополите сигурно са хвърляли шапки от радост, когато се е приемал този текст. Това означава на практика, че дори половината от блока да си е спряла парното, все едно - другите може да се наложат отново да се пусне...

Когато става въпрос за надстрояване, пристрояване, учредяване право на ползване или право на строеж се изисква вече стопроцентово съгласие. За изваждане на собственик от етажната собственост обаче се изисква съгласието на собствениците на 75% от идеалните части. Иначе частната собственост, както знаете, е неприкосновена.

Работата на депутатите в парламента винаги е била да създават нови бизнеси. Но в този случай ще избухнат и междусъседски войни, пред които ще бледнеят и кървавите свади за нивички и селски мери.

Редно ли е да бъде накаран насила човек да санира жилището си, ако няма средства за това? Редно ли е да бъде изваден човек от собственото си жилище, ако повечето от съседите му искат - ами ако е самотен, психично болен, наркоман, пияница? Има нужда от лечение и читави социални работници, не от гонене.

Но строителният министър Росен Плевнелиев със сигурност е доволен. Българите ще станат по-богати, когато си санират жилищата, беше казал той наскоро на иновационен форум. Даже ги посъветва да инвестират част от спестяванията си в банките в намаляване на енергийното потребление...

И това ако не е дивотия. В панелните жилища, които всъщност са големият бизнес за саниране, едва ли се обитават от хора, които с радост биха се разделили с някакви смешни спестявания или биха се обременили с (нови) кредити заради тях. И сега какво излиза - че понеже нямат изход и къде другаде да се преселят да живеят, трябва да вземат решения под диктат. А единственото вярно е... санирането. Това ако не е заробване, здраве му кажи.

Сто процента е невъзможно

Соцдепутатът Захари Георгиев от Коалиция за България настоя решенията на общото събрание за управление на етажната собственост да се вземат със 100% мнозинство. Според него двама души, които са взели пълномощно от управителния съвет на етажната собственост, могат да вземат решение за всички и по този начин да задължат финансово собствениците. 

Председателят на правната комисия, подготвила промените - Искра Фидосова от ГЕРБ, заяви, че текстовете, които са приети от комисията, предвиждат различно мнозинство за вземане на решенията. 

"Не може да поискаме абсолютно мнозинство, защото това означава да блокираме изобщо работата на общото събрание и да не може общото събрание по никакъв начин да вземе такова решение – нито да санира сградите, нито да се поддържа в нормален вид и, когато е необходимо, да се направи ремонт – това да бъде сторено”, заяви Фидосова. "Категорично не съм съгласна да се изисква 100% мнозинство, тъй като това означава етажната собственост да не може да вземе нито едно решение за нито един ремонт или за саниране на сградата.

Предстои усвояване на над 50 млн. лева по европейски програми за саниране на сградите. Ние допускаме възможността за създаване на сдружения в етажната собственост и в същото време вие предлагате да блокираме всичко това и да не може да се вземе нито едно решение за саниране на сградите", каза още Фидосова.

Банките са готови

Банките ще подпомогнат процеса на санирането на панелните жилища, сградите с ниска степен на енергийна ефективност и в лошо експлоатационно състояние, чрез отпускане на финансиране за тези дейности. Това съобщи министърът на регионалното развитие и благоустройството Росен Плевнелиев след конференцията за усвояването на средствата по оперативната програма "Регионално развитие".

По програмата за саниране са осигурени 80 млн. лева. Очакванията от юни да започне санирането на 600 сгради с тези средства. С привличането на банките програмата би могла да се увеличи до 120-140 млн. лева, смята Плевнелиев.

Според статистически данни от обновяване се нуждаят 720 000 панелни сгради и сгради в лошо състояние, в които живеят 3 милиона души. Близо половината от тези сгради са в големите градове - София, Пловдив, Варна и Бургас.

Панелните гета

Има опасност някои панелни сгради да се превърнат в гета. Това предупреди зам.-кметът по сигурността на София Иван Сотиров по БНТ. Той обясни, че поради липсата на разбирателство между хората в панелните сгради, част от хората с парични възможности се преместват на други места, а на тяхно място се настаняват хора с нисък социален статус, които не извършват никаква поддръжка на своята собственост. 

Според Сотиров, за да се реши този проблем, са необходими законодателни промени, за да може, ако хората не поддържат своята собственост, да бъдат принудени по някакъв начин - дори и чрез ипотекиране на имоти. Заместник-кметът подчерта, че има европейски средства в посока на облагородяването на жилищните сгради у нас, но те няма да са достатъчни. 

В средата на януари министърът на регионалното развитие и благоустройството Росен Плевнелиев съобщи, че ще стартира проект за обновяване на 720 000 панелни жилища и сгради в лошо състояние, в които живеят 3 милиона българи. Половината от тези сгради са в четири града – София, Пловдив, Варна и Бургас.

Граница

"Пет километра плет от пръти и клони по границата с Гърция прави златоградското село Кушла. Не се пази от шап обаче, а брани нивите и кравите си от гръцки животни. 

"Всичко е на доброволни начала, всяка къща трябва да има по един представител, когато ограждаме. Падат се по около 300 метра на семейство, но правим плета заедно", обяснява 76-годишният Рамадан Асенов. 

Повече от половината плет вече е готов. Хората искат с него да опазят към 300 декара плодородна земя, която наричат с гръмкото име Малката Добруджа. Тя е на границата с Гърция. Във всички други посоки земята е камениста и не се обработва. 

В с. Кушла, което е на 200 м от браздата, вече са вдигнали ръце как да опазят нивите с жито, ръж и картофи от набезите на гръцки коне, магарета, крави и овце". В. "24 часа".

И така си върви животът по границата - нашите пазят, гърците не. Наши минават браздата, за да крадат гръцки картофи в полята край Драма, гръцки говеда пресичат, за да се хранят у нас. Трансгранично сътрудничество...
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Санирането тръгва – в 36 града с 63 млн. лева

Строителният министър Росен Плевнелиев обяви днес старта на програмата за саниране на жилищата у нас. Тя ще се изпълнява на територията на 36 града.
Според статистиката в България има около 18 700 многофамилни сгради, които се нуждаят от обновяване, за да спестяват енергия.

Това са общо 720 000 апартамента. В тях живеят 2,7 млн. българи.

"Основната цел, която ние си поставяме, е да родим една наистина мащабна, работеща програма за саниране", обясни Плевнелиев.

Печалбата според него за хората би била феноменална.

"Ако намерите 5000 лв., държавата ви дава още 5000 лв., а вие получавате тройна печалба. Първо – в тези 5000 лв., които вие плащате, имате огромната възвръщаемост от 20-25%, защото вашите сметки за ток и отопление падат между 40 и 60%", посочи министърът.

Заместник-министър в регионалното министерство Екатерина Захариева обясни, че след като се направи енергийният одит на сградата, ще бъдат посочени средните цени за саниране и строителни дейности, дограма и др.

Така още преди да започне санирането, ще е ясно кое колко ще струва.

"Към края на януари догодина ще знаем приблизително колко ще ни струва квадратен метър саниране на панелно жилище", обеща Захариева.

Банки ще предоставят нисколихвени кредити на собствениците на многофамилни жилищни сгради да допълнят 50-процентовото съфинансиране от тяхна страна или ще дават гаранции за кредити пред друга банка.

До края на годината ще бъдат готови методологията и изискванията, по които ще се предоставя безвъзмездната помощ за саниране.

Паралелно на този процес ще бъде обявена процедура по Закона за обществените поръчки за избор на банките, които ще предоставят нисколихвените заеми.

"Предимство ще имат тези, които първи подадат документи и отговарят на изискванията, и така до изчерпване на средствата от 63 млн. лв.", уточни Росен Плевнелиев.

Тема 7/9, Строителство.инфо

Горещ телефон дава информация за мярката за саниране на жилища

От днес гражданите ще могат да използват специален телефон, който ще отговаря на въпроси свързани със субсидиране за саниране на жилищни сгради.

Гражданите ще могат да получават информация и да задават въпроси за кандидатстване по схема: "Подкрепа за енергийна ефективност в многофамилни жилищни сгради", съобщиха от Министерството на регионалното развитие и благоустройството.

Телефоните са: 02/9405 415 и 02/9405 417.

Мярката за саниране на жилища по оперативна програма "Регионално развитие" стартира на 19 юли. Схемата ще се изпълнява на територията на 36 града в страната, като за нея са предвидени 50 млн. лв., които ще бъдат дадени под формата на безвъзмездни грантове в размер до 50% от стойността на саниращите работи.
Останалите 50% от санирането ще бъдат осигурени от собствениците.
Предвиден е механизъм за гарантиране на нисколихвени кредити за тези, които не могат да осигурят собствено съфинансиране. От оперативната програма за целта са предвидени 13 млн. лв., които ще бъдат управлявани от банка, която ще бъде избрана с обществена поръчка.

Тема 8/9, Строителство Градът, Николай Тодоров
Стартира схемата за жилищно саниране

63 млн. лева европейски средства са предвидени за обновяване на многофамилни жилищни сгради в 36 градски центъра
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Стартира схемата за саниране на многофамилни жилищни сгради по оперативна програма "Регионално развитие". По изключение получихме толкова голям грант за саниране на жилище - 50%, това беше подчертано от Европейската комисия неколкократно.
Моделът се базира на успешния демонстрационен проект за обновяване на жилища на ПРООН и МРРБ, с който бяха обновени 54 сгради и постигнати 50% икономии на енергия за обитаващите ги 1200 семейства, за което проектът беше отличен с европейска награда за енергийна ефективност, съобщи министърът на регионалното развитие Росен Плевнелиев.
Целта е през лятото на 2012 г. да започнат строителните работи по обновяване на жилищата.

Предвидените европейски фондове са 63 млн. лева, от които
50 млн. лева са безвъзмездна помощ за реновирането,
а 13 млн. лева ще бъдат поверени на банка или няколко банки - фонд мениджър. Той трябва да добави 7 или повече милиона лева и по този начин да осигури над 20 млн. лева за нисколихвен кредит за собствениците, които не могат да осигурят собственото финансиране, съобщи ръководителят на управляващия орган по програма "Регионално развитие" зам.-министър Лиляна Павлова.

Това е единственият проект за саниране на цели сгради, досега се финансираха само части от сгради, например по демонстрационния проект с ПРООН. Тъй като искаме проектът да се реализира успешно бенефициент няма да бъдат жилищните асоциации, защото те нямаше да имат капацитет да осъществят процедурата. Създава се специална дирекция в МРРБ, която поема цялата отговорност за организация и провеждане на процедурите - от избора на проект мениджъри за шестте района за планиране до разплащане на средствата, коментира зам.-министър Екатерина Захариева, в чийто ресор е жилищната политика и която ще ръководи разширената дирекция по жилищната политика.
Според експерти прогнозните стойности са 5 хил. лева на домакинство и още толкова съфинансиране.

Целта е създаване на мащабна работеща програма в национален мащаб по думите на министър Плевнелиев. Според него големите ползи всъщност са много повече от усвояването на 63 млн. евросредства, а именно осигуряване на висока доходност на вложенията на гражданите в саниране на жилище под формата на високи спестявания от сметки след това, повишаване на цената на обновения имот и постигане на по-висока степен на комуникация и разбирателство между обитателите на етажната собственост.
Реално грантът достига дори до 65%, защото като бонуси за собствениците на жилища са 100% заплащане от държавата на проект мениджмънта, на енергийното и на конструктивното обследване. 26 млрд. лева са спестяванията на населението в банките по данни на БНБ. Защо да бъдат държани срещу скромна лихва в търговските банки, след като инвестицията на 5 хил. лева в саниране може да им осигури доходност от 25%, пресметна министър Плевнелиев.
Няма да се налага да се ипотекират жилища, защото в изискванията към банките фонд мениджъри ще бъде да осигурят гаранции за кредитополучателите. Правителството и националното сдружение на общините обсъждат възможностите за намаляване на данъците за реновираните имоти, стана ясно още по време на специалната пресконференция.
Проект мениджърите ще разполагат с ориентировъчни цени на работите по санирането и ще могат да се извършат предварителни калкулации при кандидатстването. Експерти посочиха примера на Румъния - 700 сгради вече са санирани с европейски средства за три години. Собствеността им е предимно общинска, затова финансирането е в пропорция държава:община:ползватели 50:30:20.

	Срокове
до 31 януари 2012 г.  
- Дирекция "Жилищна политика" в МРРБ подава апликационна форма в Управляващия орган на програма "Регионално развитие" като конкретен бенефициент по схемата. Междувременно се работи по изготвяне на методология, формуляри за кандидатстване, избор чрез обществени поръчки на проект мениджъри за шестте района за планиране и на фонд мениджър  

март 2012 г.  
Собствениците на жилища започват да подават документи чрез организациите - проект мениджъри по шестте района за планиране

лято 2012 г.  
Започва реновиране на одобрените проекти


	Особености 

- Основен показател за одобрение на сградата ще бъдат показателите от енергийното обследване
- Всички панелни и ЕПК сгради попадат в категорията "нуждаещи се от реновиране"
- Документи ще се подават чрез проект мениджърите - организации, които предстои да бъдат избрани от МРРБ за шестте района за планиране
- Ще могат да кандидатстват и отделни входове на жилищни сгради
- Всеки собственик плаща малка вноска за заявяване на интерес, която ще бъде прихваната от общата сметка
- Ако сградата не премине конструктивния одит, тя няма да може да бъде санирана
- Финансирането ще бъде по реда на подаване на документите до изчерпване на средствата
- Няма да има специални критерии за отпускане на нисколихвените кредити, те ще бъдат до изчерпване на количествата за всички кандидати, които не могат да осигурят собствено съфинансиране


Тема 9/9, Строителство.инфо

Еврозаемите за саниране ще са с по-ниски от пазарните лихви

Заемите за саниране на многофамилни жилища с европейски средства ще са потребителски и се очаква лихвите по тях да бъдат наполовина по-ниски от пазарното равнище.
Това съобщи министърът на регионалното развитие и благоустройството Росен Плевнелиев по време на инспектирането на  ремонтно-обновителните работи на многофамилна жилищна сграда на ул. "Цар Самуил" в София, която се реализира по съвместния проект на МРРБ и Програмата на ООН за развитие (ПРООН) – "Демонстрационно обновяване на многофамилни жилищни сгради".

Министър Плевнелиев отбеляза, че подобни заеми са по-високо рискови, но за целта гаранционен фонд с 13 млн. лева ще издава и гаранции към банките, които ще отпускат кредити, за да имат по-нисък риск и да дадат максимално изгодни лихви.

Министърът уточни още, че банките, които ще работят по проекта, ще бъдат избрани на състезателен принцип. До края на годината ще спечели тази, която даде най-ниските лихви, допълни министър Плевнелиев.

Той припомни още, че по програмата са предвидени 63 млн. лева. От тях 50 млн. лева са грант по схемата, която предвижда съучастието с по петдесет на сто от държавата и от собствениците на апартаментите.

За да се участва в проекта е необходимо да бъде регистрирано сдружение на етажната собственост.
Само тогава може да се търси консултация от проджект-мениджъра по места, който ще помогне при подготовката на проекта за саниране. Очаква се между 300 и 500 сгради да бъдат санирани.

За хората, решили да санират жилищата си с европейски средства, ще са безплатни енергийният и конструктивният одит, както и услугата на проджект-мениджърите.
Освен това вече е договорено със Софийска голяма община да поеме разходите за обновяване на зелените площи пред многофамилните жилищни сгради, които са изпълнили проектите за енергийна ефективност и саниране.

Реновирането на сградата на ул. "Цар Самуил" 2, която министър Плевнелиев посети днес, ще приключи до края на този месец. Обновената сграда е построената през 1932 г.
Заплатени общо 170 000 лева за ремонтните дейности. В сградата живеят 16 семейства.
Домоуправителят Росица Касабова разказа на министър Плевнелиев, че всяко семейство е отделило между 3000 и 5000 лева за обновяването.
При направеното обследване на конструкцията на сградата е установено, че от 12 балкона 2 са опасни и са били премахнати.
Очакванията са, че сметките за отопление на семействата ще намалеят наполовина след приключване на ремонта. Сега апартамент от 80 кв. м. плаща средно по 200 лева на месец за парно.

Моделът и опитът, по който се обновяват сгради подобни на тази, ще се прилага и при схемата за саниране на многофамилни жилищни сгради по Оперативна програма "Регионално развитие", допълват от пресцентъра на Министерството на регионалното развитие и благоустройството.
