Тема 1/9
Сградният фонд е занемарен и нямаме време за губене. Задачата ни е да намерим работещ механизъм, за да може да стартира обновяването му
Вече две години Законът за етажната собственост не слиза от "сцената". В момента поредните предложения за промени на нормативният акт обикалят комисиите в народното събрание. Този път законопроектите за изменение и допълнение на Закона за управление на етажната собственост обаче са два - единият е внесен от Министерският съвет, а другият от народният представител Николай Пехливанов.

Г-н Пехливанов, имате ли информация към момента какъв е броят на регистрираните етажни собствености?
- Министерството на регионалното развитие и благоустройството има ангажимента да събере и обобщи данните, подадени от общините в страната. Към момента няма официална информация какъв е броят на регистрираните етажни собствености, но моите приучвания сочат, че едва 30% от сградите в режим на етажна собственост са изпълнили задължението си. Този закон няма да проработи, докато не се активизира гражданската самоинициатива, докато хората не осъзнаят значимостта и не приемат сериозно този свой ангажимент.
Към момента поради незнание, незаинтересуваност или заради това, че процедурата им се е сторила прекалено неясна или сложна, хората не изпълниха ангажиментите си. Като ресорен на този закон министърът трябва да отдели средства и да инициира една широка информационна кампания. Разходите по нея няма да надхвърлят средствата, необходими на районните кметове да организират работата по неизпълнените от гражданите задачи. Без кампания ще попаднем в ситуация на наказания и глоби, а те трябва да са последният механизъм.
 
В каква посока трябва да се промени Законът за управление на етажната собственост, за да проработи?
- Въпреки удължаването на срока и някои козметични промени, които инициирах преди година, Законът за етажната собственост не проработи в мащабите, в които беше предвиден. А неговите разпоредби касаят ежедневието на почти всеки българин, което е основният ми мотив да продължавам да търся начин регистрацията, а след това и санирането с европейски средства да се случат през тази година. Опростяването на процедурата за свикване на общото събрание е от изключителна важност, за да могат да заработят всички останали процедури. Освен това то ще има мотивиращ ефект за собствениците. Изпълнявайки задълженията си, те ще облекчат работата на общинските власти по принудително изпълнение, за което, както знаем, в общините няма нито ресурс, нито готовност. Освен това с въвеждането на т.нар. професионален домоуправител, което предлагам, ще се реши проблемът с изпълнението на административни задължения, за които често собствениците, дори и да искат, не могат да отделят достатъчно време. Друга моя идея за по-ефективното изпълнение на закона е да прецизираме целите на сдруженията, като запишем ясно, че не могат да им бъдат вменявани други задължения извън тези по Закона за управление на етажната собственост и че с тези сдружения може да се кандидатства за финансиране за санирането на сградите. Силно се надявам, че всичко това ще мотивира хората и ще ги стимулира да проявят активност, защото с малки усилия от тяхна страна ще могат да ползват един значителен паричен ресурс за свое благо.
 
Освен опростяването на процедурите по свикване на общо събрание необходимо ли е да се намали и процентът на съгласие при сдружаване?
- Приемането на регламент за създаване на сдружение от 2/3 от собствениците, а не задължително от 100% от тях, неминуемо ще улесни процедурата. Трябва да кажем обаче, че само това не е достатъчно, за да се даде на закона практическата възможност да заработи, а не да остане само на хартия. Именно затова трябва да се работи и в посока за мотивиране на хората и гарантиране защитата на техните интереси. Имам предвид именно гаранцията за правата и интересите на собствениците, че сдруженията на собствениците ще се ползват само и единствено за целите на закона. Необходима е също така и активна съвместна работа с местните власти за популяризиране на закона и изпълнение на задълженията по него.
 
Предлагате управлението на етажната собственост да се осъществява от професионални домоуправители. Как това ще подобри управлението на сградния фонд?
- От срещите, които съм провел, се убедих, че в повечето от сградите никой не иска да става домоуправител. Въвеждането на т.нар. професионални домоуправители ще реши този проблем, като позволи на хора, които нямат собственост в сградата, да упражняват тази функция. Професионални домоуправители ще могат да бъдат както физически, така и юридически лица. Те ще бъдат вписани в регистър, който ще се води от Министерството на регионалното развитие и благоустройството, което ще осигури на гражданите по-голяма сигурност, че тези лица ще бъдат контролирани. Друго предложение, което съм внесъл, урежда и управлението на общите части в жилищните комплекси от затворен тип, където това е задължително, но е оставено в ръцете на инвеститорите, които от своя страна след продажбата нямат реален интерес да се занимават с проектите си. Имаме все повече сгради именно от такъв тип и се очаква проблемът да става все по-актуален.
Проблем, който законът не разглеждаше към момента, е управлението на сградата в междинния период, когато собствеността е прехвърлена, но все още не е свикано първото общо събрание на съседите. Новопостроените сгради остават в режим на луфт и точно в период, в който има най-активно движение на нанасящи се домакинства. Затова предлагам да се въведе фигурата "временен управител", който да се назначава от собствениците или от инвеститора. Той ще се грижи за реда, за това да има минимални щети върху собствеността и така ще се преодолее наличният в момента "вакуум".Тази длъжност ще бъде в полза и на предприемачите, които към момента изпитват трудност с менажирането на процеса по нанасяне на собствениците.
 
България трябва да изпълни европейските изисквания за енергийна ефективност, но при положение че хората не искат да се сдружават, какъв е пътят към обновяването на сградите? 
- Хората не искат да се сдружат от страх. Опасенията им са свързани с поемане на обща отговорност, която на един следващ етап ще трябва да разпределят като ангажимент помежду си. За да се избегне това, аз предлагам в закона да бъде ясно определено, че сдруженията се учредяват само и единствено с цел усвояване на външно финансиране за саниране на сградата.
Генерално най-важната задача пред нас е да намерим работеща процедура за осигуряване и усвояване на финансовия ресурс за саниране на сгради. Онези 70 млн. по оперативна програма "Регионално развитие", за които говорим в момента, са само началото. Сградният фонд в страната е в изключително окаяно състояние и тези пари са крайно недостатъчни, затова занапред ще трябва да се намерят други фондове като пари по програмите за енергийна ефективност, европейски средства по други програми, както и пари от държавния бюджет. Втората стъпка е методът на усвояване на тази помощ от страна на съседските общности. Едно от моите предложения беше общините да станат междинно звено поради лесния достъп на хората до тях. Но това може да се случи само ако бъде осигурен необходимият финансов ресурс, за да могат администрациите по места да назначат персонал и да обезпечат работата на тези специалисти в дългосрочен план. Няма пречка във всяка община да има дирекция "Етажна собственост" и тя да отговаря както за регистрацията, така и за усвояването на безвъзмездната помощ за саниране.
Тук е мястото да кажа, че идеята на Министерството на регионалното развитие и благоустройството средствата да се разпределят през банковата система ме притеснява. Гражданите нееднократно са заявявали притесненията си от сдружаването и самият механизъм на колективно теглене на кредит би бил стресиращ за тях, което драстично ще намали процента на кандидатстване и усвояване. Така, вместо да облекчим, на практика ще утежним процеса.
 
Ще бъдат ли достатъчни промените в закона, за да започне санирането на съществуващия фонд?
- Както вече обясних, основната ни задача е да намерим работещ механизъм. Преди това санирането ще бъде единствено и само амбиция на управляващите, но не и задача на собствениците. А сградният фонд е занемарен и нямаме време за губене. Целта на проекта за изменение и допълнение е именно облекчаване на процедурите и даване на повече възможности за хората, както и намиране на механизми за ускоряване на санирането на сградите. А личното ми желание е около промените да се събуди обществено говорене, в резултат на което да се появят и още градивни предложения.
Тема 2/9
До края на ноември трябва да е готов българският зелен стандарт. Приемането на единна система за оценка на сгради ще даде тласък на строителния бранш, в посока на устойчивото развитие
Арх. Коларов, в момента се разработва български "зелен стандарт". На какви принципи ще стъпи той? 
- Главната цел на Българския съвет за устойчиво развитие (БСУР) е да разпространява и разширява знанията, свързани с устойчивото строителство и градското планиране. Заедно с нашите колеги от Германия, Австрия, Швейцария, Китай, Тайван и други ние предлагаме най-модерната система за оценка на проекти и сгради в света, тясно свързана с приемането на нормите за устойчивост в Европейския съюз. Считаме, че приемането на единна система за описание и оценка на сгради ще даде мощен тласък и в България на процесите на трансформация в строителния бранш в посока на устойчиво и иновативно развитие.
Като централна платформа за всички свързани с устойчивото развитие ние предложихме на правителството адаптираната от нашия технически комитет система DGNB – България, като основа за приемането на национален стандарт за устойчивост.
Принципната подкрепа за тези наши действия получихме още през април миналата година на кръгла маса с участието на министри от пет министерства и посланиците на САЩ, Германия и Испания.
Основните принципи, на които ще стъпва българският стандарт, са трите основни стълба на устойчивото строителство – екология, икономика и социално-културни аспекти с фокус върху климатичните, културните и технически рамкови условия в България.
 
Ще бъде ли използвана като основа някоя от вече действащите европейски или световни системи? 
- Междуведомствената работна група, назначена от министъра на регионалното развитие и благоустройството, определи като основа за българския стандарт системата DGNB. Беше извършен анализ на големите международни системи и тяхната пригодност към българските и европейските условия. Правата върху системата DGNB – България, има БСУР и на базата на договор с Германският съвет за устойчиво развитие извършва сертифициране и обучение на одитори и консултанти.
Международният DNGB борд координира прилагането на системата в различните страни и контролира запазването на високото качество.
 
Какви са стъпките, през които трябва да се премине до приемането на стандарта? Кога може да очакваме той да бъде готов? 
- Предстои да се разработи оценка за съответствието на националното законодателство с критериите на избраната система и да се изработят предложения за въвеждане на нормативни изисквания за устойчиво строителство на обществени сгради, включително мерки, стимулиращи бизнеса за прилагане на устойчиви практики. Срокът е 30 ноември 2011 г. и за тази цел се формират експертни групи, които представляват основните структури в строителния бранш.
 
В кои конкретни области ще може да се прилага стандартът и до какви качествени резултати ще доведе? 
- Конкретното приложение на стандарта ще бъде уточнено на следващ етап, но със сигурност той ще засегне необходимостта от 2014 г. държавните и общинските проекти да бъдат устойчиви, както и предвиждането на стимулиращи мерки за частния бизнес още от следващата година. Отчитайки изискванията към европейските фондове за устойчивост, системата за сертифициране на градоустройствени проекти като мощно средство за проектиране и оценка трябва да бъде включена в процеса на изготвяне на интегрирани планове.
Европейската стратегия 2020 е насочена към устойчиво и иновативно развитие на бизнеса, а това може да се докаже само с научно обосновани, базирани на количествени параметри системи и приемането на национален стандарт е голям принос за реализация на тази политика.
 
Как ще се осъществява сертифицирането?
- Сертифицирането на сгради се осъществява по регламентирана процедура. Сертификати могат да бъдат издавани на новопостроени сгради, които отговарят на критериите за устойчивост. По желание на инвеститора може да бъде издаден предварителен сертификат във фазата на проектиране или строителство на сградата. И в двата случая процесът на сертифициране протича по следния начин: инвестиротът възлага одита на сградата на оторизиран от БСУР одитор, преминал успешно обучение за одитори по системата DGNB - България. Обученията ще се организират и извършват от BulgarianGreenBuildingInstitute. Първото задължение на одитора е да извърши предварителен преглед на проекта и на база уъркшопи с инвеститора и проектантите да установи дали сградата подлежи на сертифициране. Той регистрира проекта в Сертификационния комитет на БСУР. След приключване на регистрацията инвеститорът сключва специфичен за всеки проект договор с БСУР за сертифициране или издаване на предварителен сертификат. Одиторът събира необходимата проектна и обектова документация, проверява нейното съдържание за съответствие с изискванията на системата и извършва оценката за нивото на изпълнение на 49 различни критерия (екологични, икономически, технически, социални и други). Одиторът внася доказателствената документация за проверка в Сертификационния комитет. Документите трябва да са съобразени с изискванията на БСУР, в противен случай проверката не може да бъде извършена. Прегледът на всеки проект се осъществява в два eтапа. След първия етап одиторът получава доклад от проверката на сертифициращия орган с въпроси и евентуален списък с други необходими документи. Одиторът е длъжен да набави информацията, която се проверява повторно от Сертификационния комитет. Той изпраща на инвеститора и одитора верифицирания резултат от проверката, съдържащ нивото на сертификата. Сградата получава сертификат за устойчиво строителство и плакет.

Какво предстои през тази година на Българския съвет за устойчиво развитие? Кои са основните направления, в които ще работите? 
- БСУР ще продължи да утвърждава своята роля на определящ фактор за утвърждаване на устойчивите практики, както и своята независима позиция. В интерес на налагането на принципите на устойчивото развитие ще се стремим към прозрачност и привличане на прогресивно мислещата част от обществото. Както знаете, БСУР бе избран за единствен български представител в WorldGreenBuildingCouncil (WorldGBC) и по линия на международното сътрудничество ни предстоят множество срещи и конференции. БСУР има важна роля в европейската структура на WorldGBC и това се оценява високо от нашите партньори.
Особен интерес ще представлява нашата програма за обучение, която предвижда от месец март ежемесечни курсове за разясняване и анализиране на сертификационни системи, обучения за запознаване със системите DGNB и LEED, курсове за устойчиво градско планиране и как да използваме сертификационните системи в процеса на интегрално проектиране. Обученията са насочени към студенти, специалисти и всички, които се занимават с устойчиво строителство. Обучението ще се провежда в сградите на "Гьоте институт", Техническия университет и УАСГ по план, който скоро ще обявим. От юни тази година ще стартираме обучения за правоспособни одитори, консултанти и registered professional по националната система DGNB – България.
Ще приключим и сертифицирането на пилотните проекти и ще връчим първите сертификати на DGNB – България, по време на нашата годишната конференция през септември.
През тази година БСУР продължава своята подкрепа на значими събития в сферата на устойчивоторазвитие и зеленото строителство и градоустройство. Най-близките инициативи, които подкрепяме като стратегически партньори, ще бъдат през март BuildinGreen – конференция за устойчиво строителство, където ще акцентираме върху инструментите за оценка и сертифициране на сгради, устойчивото градоустройство, инстуционалната рамка и трансформацията на пазара, както и в края на месец април Smart City – конференция за Югоизточна Европа, насочена към устойчивото градско развитие и интелигентните градски системи. В Smart City БСУР ще участва заедно със свои партньори, лидери от европейската мрежа за устойчиво строителство и представители на международни компании, които ще споделят своя опит и добри практики.

	Георги Коларов е дипломиран инженер-архитект. Собственик и управител на "Булгарконсулт Архитекти и Инженери" ЕООД. Компанията има широк профил на проектиране и консултанска дейност. Тя е участвала в проектирането и изграждането на известни сгради в София и страната. Има множество награди, включително в конкурса "Сграда на годината".
Арх. Коларов е инициатор за създаването на Български съвет за устойчиво развитие (Bulgarian Green Building Council ) и председател на управителния съвет на структурата. Вярва, че по този начин ще мобилизирайки най-прогресивно мислещата част от бизнеса, гражданското общество и политиката, така, че съветът да помага и координира българския принос в създаването на устойчива среда и превръщането на устойчивото строителство и иновационните решения в основен пазарен инструмент в строителния бранш.



Тема 3/9
Енергийното обновяване на сгради бе акцент на кръгла маса в София

"Проблеми на енергийното обновяване на сгради" бе темата на кръглата маса, която Българската асоциация за изолации в строителството проведе на 10 февруари.

Във форума участваха изпълнителни директори, директори дирекции и експерти от Агенцията за енергийна ефективност, Фонд "Енергийна ефективност", Камарата на инженерите в инвестиционното проектиране, Камарата на архитектите в България, Агенцията за устойчиво развитие и евроинтеграция, Камарата на строителите, Националната асоциация на домоуправителите, Българския консултантски център, Сдружение "Български врати и прозорци", Технически университет – София и Университета по архитектура, строителство и геодезия.

Във фокуса на обсъждането бе концепцията: "Изследване на възможностите за въвеждане на пазарен механизъм за обновяване на съществуващия сграден фонд – частна собственост", подготвена от проф. Росен Малчев – управител на фирма "БИЕС" ЕООД.

Участниците в дискусията очертаха два основни проблема: на първо място мотивацията на гражданите, които все още не са наясно за реалните ползи от обновяването на съществуващия сграден фонд и на второ – законовата рамка, чрез която процентът на обновяване трябва да бъде завишен.

По време на срещата бяха обсъдени различни варианти за реализиране на мерките за енергийна ефективност – от свеждането до минимум на инвестицията от гражданите посредством покриване на голям процент от европейски фондове и предоставяне на нисколихвени заеми от банки и фондове; активизиране на схемите за работа с ЕСКО фирми до варианта за нормативно въвеждане на задължително прилагане и изпълнение на мерки за енергийна ефективност.

Разгледани бяха трите аспекта на процеса на обновяване на сгради (частна собственост) – финансов, технически и организационен – с конкретни предложения за промени в ЗУТ, организационна структура на процеса на обновлението и стимули за собствениците.

Красимир Найденов – главен директор на главна дирекция "Информация и контрол" в Агенцията по енергийна ефективност препоръча на участниците в дискусията да координират работата си с Министерството на регионалното развитие и благоустройството, където е сформирана работна група по същите проблеми и заедно да търсят форми и начини за стартиране обновяването на съществуващия сграден фонд.

Активно взаимодействие с МРРБ и обсъждане на предложената от проф. Малчев разработка бе решението, което взеха участниците в кръглата маса.
Експертите бяха единодушни, че съществуват достатъчно предпоставки за разработването на работеща схема за усвояване на предвидените средства от европейски фондове и реално стартиране на обновяването на сградния фонд – частна собственост.

Тема 4/9
Илин Станев - Капитал
Хайде, вместо да горим, да пестим. Енергийната ефективност в България засега е повече приказки, по-малко действие

Енергийната ефективност е любима дъвка на еколозите – няма неправителствена организация с еконасоченост, която да не е изчислила с подмяната на колко крушки може да се затвори един реактор на АЕЦ "Козлодуй". Тази седмица и премиерът Бойко Борисов заключи, че с промяна на осветителните тела, уредите и модернизация на електропреносната мрежа може да се затвори един хилядник на ядрената централа.

Oбемът на осъществените проекти за енергийна ефективност обаче е доста по-малък от медийния шум по темата. Цялостно санираните жилищни сгради до момента са 54, т.е. 0.3% от всички сгради, който би трябвало да бъдат реновирани. Процентът на промишлените сгради, при които се прилагат някакви мерки за енергийна ефективност, е по-висок, но също е капка в морето. Докато за строежа на нови мощности се говори съвсем конкретно – тук милиард за АЕЦ "Белене", там няколкостотин за "Цанков камък", ефективността остава на заден план. Нищо, че в правителството на ГЕРБ всъщност тя има много привърженици.

На практика в момента няма единна държавна политика за енергийна ефективност. Няма водещата тема. Има политики на парче, които не само че не водят до съществен резултат, но дори компрометират идеята. Пример за това са инвестициите в кръпки по старите сгради, които водят до минимално подобрение в енергийната ефективност, но за сметка на пречат на по-сериозните реновации, с по-голяма възвращаемост на инвестициите. "Това е своеобразен енергиен капан", казва Юлиан Попов от Европейската климатична фондация.

А фактите са ясни 

Българската икономика е енергийно най-неефективната в Европа. Според официалните данни в енергийната стратегия на България енергийната интензивност (енергийното съдържание на единица БВП) е с 89% по-висока от тази за ЕС. Казано по друг начин, ако енергийната ефективност в страната беше близка до средноевропейската, със същото количество газ, въглища и ядрено гориво можеше да се произвежда двойно по-голям брутен продукт. Или обратното, да се изразходва двойно по-малко енергия. До този резултат се стига, въпреки че за периода 1999 - 2007 г. енергийната интензивност е спаднала с една четвърт.

Всяко международно проучване извежда ефективността като най-евтината мярка за спестяване на емисии от въглероден двуокис. В проучване на McKinsey и Siemens от миналата година за потенциала на Лондон да се справи с климатичните предизвикателства се заключава, че само изолацията на сгради може да доведе до 10% по-малки емисии на CO2. "Модните решения често са скъпи методи за намаляване на въглеродните емисии", се казва в доклада. В България обаче, когато не се говори за ядрена енергетика, се говори за фотоволтаици и вятърни перки, вместо за влагонепропускливи мембрани. Примерно.

Защо нещата мога да се променят

Ситуацията обаче има шанс да се измени. Досега спирачките бяха няколко. Инвестициите в ефективност бяха с неясна възвращаемост. Цените на енергията в България са такива, че спестяването не може да избие вложените средства. Втората причина беше прозаичната липса на пари – например националната програма за обновяване на жилищните сгради в България си остана добро пожелание, което мърда само поради активността на Програмата за развитие на ООН и спорадичната подкрепа от държавата. Дори в най-добрия период за енергийната ефективност, 2005 - 2009 г., кредитните линии (общо седем) и грантовите схеми трудно закръгляха 100 млн. годишно. И третата – нямаше достатъчно воля. И най-малката съпротива срещу промените в законите за етажната собственост, които целяха да дадат малко повече права на хората, които искат да подобрят жилищната си среда, просто замразяваха промените.

Сега вече има достатъчно демонстрационни проекти, които показват качеството на една или друга мярка. Според експерти от Агенцията за енергийна ефективност цената на един спестен kw/h в индустрията е 46 ст. При саниране на жилища – 75 ст. Сметките на хората, участвали в програмата "Обновен дом" на ПРООН и МРРБ, спадат реално с около една трета. "Ако държавата намери ресурс за половината от необходимата инвестиция – около 5 хил. лв. на апартамент, за 70-80% от обитателите инвестицията в сериозно саниране става поносима", казва Цвета Наньова от ПРООН. В България дори вече има "пасивна къща", т.е. сграда, която потребява до 15 kw/h енергия на квадратен метър годишно (т.е. над десет пъти по-малко от стандартните жилища). Според арх. Георги Николов от сдружението "Пасивни сгради" цената за реновирането на многофамилна сграда по такъв стандарт може да стигне до 85 евро на кв. метър. По неговите думи той вече е имал запитване от отделни общини, но пречката е Законът за обществени поръчки – при цена от 600 до 800 лв. на квадрат за суперефективни прозорци няма кмет, който да се осмели на такава стъпка. Вероятно най-голямата пречка обаче е манталитетът - "ми когато запаля цигара, цялата херметизация на ефективната къща отива на кино", обясни съмненията си инженер от голяма фирма, занимаваща се с енергийни подобрения.

Средствата също могат да нараснат. ЕС вече изисква минимум 4% от парите за регионално развитие да отиват за енергийна ефективност. България най-накрая ще може да се възползва и от продажбите на свободните си квоти от Протокола Киото (вижте текста $O2), а от 2013 г. постепенно ще започнат да се трупат ресурси и от издаването на разрешителни за българските предприятия. Към това може да се добавят и сериозните средства във фонда "Козлодуй". Така че няма причина в България да не се отпускат поне 300 млн. годишно за реално работещи проекти.

И третият стимул е политическата воля. Санирането на жилища е идеален инструмент за печелене на популярност – множество съкооператори получават възможност да видят олющените си блокове боядисани и топли; много малки и средни фирми могат да участват в процеса; ще се нароят нови професии като професионален управител на сграда и мениджър саниране; а доста банки ще намерят по-добро вложение за кредитите си. Погледнато по-философски, държавната инвестиция разпределя ползите от ефективността между максимален брой хора. В САЩ това стана известно като "зелен данъчен кредит". В Белгия правителството пък реши да отложи затварянето на ядрените централи на страната срещу вноски от тяхна страна за подобряване на енергийната ефективност - така че един ден да няма нужда от изграждане на заместващи мощности, когато те бъдат закрити.

В България едва ли се нуждаем от драстични мерки. Просто всеки път трябва да се изтъква сметката, че един спестен мегават струва горе-долу колкото един новопостроен.

	Защо санирането не работи 
1. Ниска платежоспособност - разходите на апартамент от 75 кв. м. могат да достигнат 10 хил. лева при цялостно обновяване на панелна сградата. При сегашната цена на енергията, изплащането на банков кредит може да достигне до над десет години.
2. Повечето хора се недоотопляват. След саниране на сградата, техния комфорт се подобрява, но не се намаля енергийното потребление. Така че изплащането става трудно.
3. Няма ясна собственост, а система за колективния кредит в България работи много трудно.
4. Голяма част от живеещите в сградите подлежащи на саниране, просто нямат шанс да се класират за банков кредит.
5. ЕСКО договорите, в които инвеститор влага средства в саниране, а си изплаща парите от спестената енергия, не работи при частните сгради. За да тръгне процеса, в закона за енергийна ефективност беше въведено понятието "нормализирано енергопотребление", т.е. разходът, които една сграда би трябвало да прави. Той е по-високо от реалния. На негова база се правят изчисленията за спестена енергия и съответно заплащане на ЕСКО фирмата. Подобна форма обаче може да бъде поета само от държавата и общините. Частните инвеститори няма как да плащат за фиктивно спестяване на енергия.

Какво може да се направи

1. Голяма грантова схема от страна на държавата. Първоначално субсидията се предвиждаше да бъде около 20%. Според ПРООН това мотивира само една трета от хората, които живеят в сградим които трябва да се санират. При 50%, процентът на желаещите нараства на 70-80. Националния доверителен екофонд, които трябва да управлява средствата от продажбата на CO2 квоти, дори предвижда 70% субсидия за саниране на жилища.
2. Промени в закона за етажната собственост, който да позволят по-малко от 100% от собствениците да взимат решения за теглене на колективен кредит.
3. Въвеждането на професионален домоуправител - срещу такса за успех, той да подготвя и предвижва процеса за кандидатстване, избор на фирми за енергийно обследване, подготовка на финансиране и последващ контрол по изпълнението. Тази роля могат да играят и банките, които срещу възможността да опуснат кредите, могат да поемат ролята на мениджъри.


Тема 5/9
 Илин Станев - Капитал
Росен Плевнелиев: Eнергийната ефективност трябва да стане приоритет като магистралите. Защо до този момент нямаме мащабна програма за енергийна ефективност, щом всички, поне на думи, я искат?

И при пътищата беше така - всички искаха магистрали, но нищо не ставаше. Трябва някой да я приоритетизира и да я снабди с работещи механизми – финансови и организационни. Големият проблем на България е именно този - да дефинираме няколко приоритета, да докажем, че са такива, и да се впрегнем да ги изпълним. Примерно в МРРБ ние отговаряме за 13 политики, т.е. имаме 13 приоритета. Но сме достатъчно честни да кажем, че не можем да изпълним всички. Но при пътищата доказваме, че това е приоритет не само на думи, но и на дела.

По същия начин ми се иска да адресираме темата с енергийната ефективност. Това ще бъде много мащабна, милиардна програма...

Кой трябва да направи това? Енергийната стратегия, приета наскоро, приоритетизира ефективността, но малко на думи.

Трябва да се фокусираме върху най-елементарното - досега залагахме само на количество, но не и на качество. Ще направим едно "Белене", един "Цанков камък". Продължаваме да инвестираме в нови мощности, но не инвестираме в енергийната ефективност. Искам като министър да обърна мача. Например при санирането на жилища: инвестираме не просто в производство, а в качество на живота - повишаваме комфорта на хората и стойността на имотите им, подобряваме градската среда, създаваме работни места за малки и средни предприятия, а не на огромните строителни компании.

Не трябва ли да има един орган, който да се занимава с ефективността. Сега тя е разпръсната на много места и когато се намесят енергетиците, от идеите за енергийна ефективност нищо не остава?

Абсолютно. Те са фокусирани върху количеството и голямото харчене. Цялата идея на това правителство е да има ясна отговорност. Спомнете си, че от три агенции, които се занимаваха с IT нуждите на държавата, направихме една. По същия начин трябва да бъде и сега. Има агенция по енергийна ефективност, има фонд за енергийна ефективност, има фонд "Козлодуй", четири министерства - да бъдат така добри всички да работят заедно.

Колко би струвала една програма за енергийна ефективност, примерно тази, която е във вашите правомощия - санирането?

Амбицията ни е голяма. Министерството ни има изключителното преимущество в нещо, което често толкова ни липсва - последователност на действията на различни правителства. Предишният кабинет стартира проект съвместно със ПРООН за саниране на 54 жилища. Те са успели да направят половината. В най-дълбоката криза извадихме 3.8 млн. лева, за да довършим този проект. Така вече имаме пилотен проект, който е доказал своята ефективност. Имаме цифрите, имаме данните, знаем колко точно спестяват тези 1014 семейства, знаем как се подобрява тяхната среда на живот, знаем как те променят собствената си среда и ако щете, стават по-добри комшии. Тези ефекти могат да бъдат постигнати още сега. Сметката показва, че хората спестяват 1220 лв. на година, след като са инвестирали 5000 лв. в санирането на жилищата си. Тези 1220 лв., умножени по 720 хил. семейства, които се очаква да станат потенциални бенефициенти - е това е една милиардна програма, която ще стимулира икономиката.

Още тази година ще приложим модела вече върху 600 сгради. По регионална програма "Регионално развитие" резервирахме ресурс от 80 млн. лева. Сега говорим с банките, говорим с компаниите за комунални услуги, говорим с общините, с Брюксел... Говорихме с министерството на екологията парите от продажбата на CO2 да отидат за тази цел. С Министерството на икономиката и енергетиката за средствата от фонда "Козлодуй" - по-добре за такава реална идея вместо за някой съмнителен екопроект. Министърът на еврофондовете знае, че имаме готова програма и стратегия, и той трябва да намери начин да я подкрепя. Планът ни е до края на март да има първи варианти за модел и след това до 15 юни да сме окончателно готови и да стартираме с тези 600 сгради.

Защото тогава финансовите институции не са много заинтересувани в момента, ако възвращаемостта е гарантирана? 

Защото трябват три неща - сигурни стимули, заинтересувани мениджъри и много говорене за смисъла от това.

Интелигентни държави като Австрия и Германия казват така - инвестирайте в енергийна ефективност, направете бъдещите АЕЦ ненужни. Държавата ще ви бъде благодарна, тъй като няма да инвестира в тези мощности, като насреща ще ви върне част от данъците. По този начин министерството на финансите в тези държави не само подпомагат ефективността, но и насърчават плащането на данъци, защото хората знаят, че ще им върнат част от парите. Този списък от стимули трябва да бъде много дълъг.

Второто е мениджърите. Те могат да бъдат банките, компаниите за комунални услуги, могат да бъдат и общините, както и други институции, които ние ще определим до 15 юни. Мениджърите ще получават такса за това, но ако имат интерес да си разширят бизнеса, те могат да помогнат на програмата и без пари. Примерно една топлофикация има интерес да организира процеса по санирането безплатно, за да може да върне обратно част от клиентите си. Банките пък могат да го управляват с идеята, че след това ще спечелят от заемите, които отпускат.

И накрая, на всички трябва е ясно какъв е големият смисъл от това, което правим. Смисълът не е просто да вземем 300 млн. от фонд "Козлодуй" и да инвестираме в количество. Или да продадем емисиите CO2 и да ги дадем за някоя креативна форма за проекти за енергийна ефективност. За съжаление думичката "зелени", дали технологии, инвестиции или икономика, доста е девалвирала. За това искаме много ясно да адресираме нещата. Без да имаме енергийна ефективност, за каква зелена икономика изобщо си говорим. За това да не залитаме в големи и модерни проекти, дайте да видим какво работи в държавата.
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	Големият проблем на България е липсата на ясни приоритети !
ПРОФИЛ
Росен Плевнелиев е министър на регионалното развитие и благоустройството от 2009 г. Той е един от най-популярните министри в кабинета, след като успя видимо да ускори и да подбри процеса по изграждането на автомагистрали в България. 

Плевнелиев има 19-годишен опит в строителния бранш. Непосредствено преди да поеме управлението на МРРБ, ръководеше българския офис на една от най-големите германски строителни компании - Lindner. Участвал е и в реализацията на едни от най-големите инвестиционни проекти в България - "Бизнес парк София" и "Резиденшъл парк София". Плевнелиев е дипломиран инженер и е завършил Техническия университет в София.




Тема 6/9  Калина Горанова - Капитал
$О2
Надеждите за големи приходи от продажбата на въглеродни квоти е малка
От месеци сред продавачите на емисии въглероден диоксид по Протокола от Киото броди страшен слух - че Русия може да пусне за продажба свободните си квоти на цена от едно евро. Страната, чиято тежка индустрия се сви драстично след промените в началото на 90-те, разполага с няколко милиарда тона. Така, ако руската въглеродна промоция се сбъдне, редицата страни продавачи, сред които и България могат да забравят за възможността да изкарат някой и друг милион.

Това засега са само слухове. Но без "помощта" на Русия трудностите пред реализирането на подобни сделки към момента са големи. Свободните квоти за продажба за периода 2008 – 2012 г. се изчисляват на около 200 млн. т. Преди изчисленията показваха, че България може спечели между 1.8 и 2.2 млрд. евро, ако успее да продаде цялото количество. Сумата зависеше от цената на тон - тогава между 9 и 11 евро.

Редица държави в Централна и Източна Европа, като Чехия например, успяха и вложиха средствата в енергийна ефективност и други зелени проекти. България обаче закъсня. Междувременно предлагането на квоти става все по-голямо, цената им пада, фондът, в който ще се трупат средствата и ще се финансират проектите, стои празен, като в момента дори издръжката му представлява проблем.

Късно
Предходното правителство така и не изработи схема, по която да се управляват средствата от продажбите. Проблемът беше неразбирателството между различните институции за това кой да ръководи изразходването на парите. А интерес за сделки е имало от страни като Испания и Япония, разказваха близки до преговорите. Новото правителство имаше по-голям успех в начинанието. Беше създадена схема за зелени инвестиции и възобновена работата на Националния доверителен екофонд, който да отсява проектите, които да получат финансиране. Последва обаче поредният въглероден провал. В края на пролетта на 2010 г. ООН отне акредитацията на страната да търгува с емисии поради съмнения, че изпуснатите количества не се измерват коректно. От няколко седмици България отново е в играта. Тя обаче вече изглежда различно. Продавачите стават все повече, а цената е паднала наполовина.

Липсата на ново глобално споразумение, наследник на Киото, създаде допълнителна несигурност пред пазара, тъй като не е ясно дали количествата от периода 2008 - 2012 г. ще могат да се банкират и да се прехвърлят за следващ. Така квотите, закупени сега, могат да се окажат неизползваеми за в бъдеще. Ситуацията допълнително се усложнява и от факта, че до момента България не е продавала квоти на никого.

"Идват различни представители, но нямаме новина. Почти няма търсене", коментира Евдокия Манева, зам.-министър на екологията. Министерството обаче не е спирало да преговаря. "Бяхме длъжни да продължаваме да рекламираме българската схема за зелени инвестиции, за да не се насочи интересът към други страни", обясниха от министерството.

Панелни надежди
Органът, който ще управлява проектите и средствата от въглеродната търговия, е Националният доверителен екофонд. Той възниква в резултат на суапово споразумение "дълг срещу околна среда" с Швейцария. Разполага с 23.5 млн. швейцарски франка. Работата му приключва през 2008 г., когато свършват парите. "Към момента проблем представлява издръжката на фонда и обезпечаването на работата на екипа", заяви Манева. Плановете са били организацията да се издържа със средства от продажбите на емисии. "Има остатъчни средства от швейцарските пари, но швейцарската страна не се съгласи те да се използват за издръжка", допълва още Манева.

В момента обаче фондът работи, като от миналия месец започва процедура по набиране на проекти. Целта е да има готови проекти, ако се стигне до сделка за продажбата на квоти. Могат да участват  както общини и публични институции, сдружения по Закона за етажната собственост и юридически лица, като делът на безвъзмездното финансиране е различен. Набират се проекти за подобряване на енергийната ефективност, в сферата на транспорта, като смяната на горивната база или проектите за оптимизация на транспортните схеми например. В сферата на възобновяемите енергийни източници попадат геотермалната енергия и биомасата. Не се предвижда фондът да финансира соларни и вятърни паркове, тъй като за тях има други стимули като по-високата цена на изкупуване на този вид енергия. От екоминистерството заявиха, че регионалното министерство вече е предоставило на фонда набор от проекти, които не са били финансирани по неговите програми за енергийна ефективност. Това са основно проекти за енергийна ефективност на публични държавни и общински сгради.

Въпрос на маркетинг
Едно от нещата, върху които залага българската схема за привличането на купувачи е това, че те ще могат да определят за какъв тип проекти да отиват техните пари. Купувачите на емисии ще могат да участват в работата на фонда. Така например, ако купувач е японска компания, логично е да има предпочитания към проекти, които могат да изискват употребата на технологиите, които тя предлага. Идеята е добра за привличането на купувачи на този труден пазар, но може и да не доведе до изпълнението на целите, които държавата си поставя като приоритет, а именно подобряването на енергийната ефективност на жилищния фонд. Според експерти при сделките за емисии, купувачът на първо място се интересува какво ще бъде реалното намаляване на емисиите при купуването на определеното количество предписани емисионни единици. Така проектите за енергийна ефективност като саниране на жилища не се нареждат много нагоре в тази класация. При тях инвестицията на едно евро дава доста по-малка възвращаемост в намалени емисии от парникови газове.

Тема 7/9  
Юлиан Попов - Капитал
Кога ще ги стигнем китайците.
Позеленяването на световната икономика
По време на тазгодишното си обръщение към нацията Обама каза: "Когато преди половин век Съветите ни биха в космическата надпревара, като изпратиха сателит, наречен "Спутник", ние нямахме представа как ще ги победим в надпреварата до Луната. Науката я нямаше. Дори НАСА не съществуваше. Но след като инвестирахме в научни изследвания и образование, ние не просто изпреварихме Съветите, ние предизвикахме вълна от иновации, която създаде нови индустрии и милиони работни места." И продължи: "Сега е спутниковият момент на нашето поколение."

Вторият "спутников момент" на Америка не е в Космоса или в ядреното въоръжаване, а в чистите енергийни технологии. СССР вече не съществува, основният конкурент е Пекин. Надпреварата между двете суперсили има далече по-топъл облик от студената война. Китай открито настоява развитите страни да дадат достъп до технологиите си, за да може всички да се ползват от тях. Развитите страни обещават стотици милиарди долари помощи, за да може бедният Юг да се включи в борбата с климатичните промени. След няколко словесни престрелки на климатичната конференция в Копенхаген през 2009 г. Пекин и Вашингтон сякаш намериха общ език, поне за пред хората. На климатичната среща в Мексико през декември миналата година и двете страни, както и всички останали държави, си стиснаха ръцете и си обещаха заедно да се борят за намаляването на емисиите от парникови газове. Тоест за развитие на чисти енергийни технологии и висока енергийна ефективност.

Добрият дипломатически тон обаче не смекчава горещата конкуренция. Още през 2008 г. Китай обяви солиден пакет от субсидии за чистите технологии. Според доклад на HSBS зеленият стимулативен пакет на Китай възлиза на 221 млрд. долара. Срещу тази сума стои ангажиментът на САЩ за 112 млрд. долара, на Южна Корея - 31 млрд. долара, а на Европейския съюз - 23 млрд. долара. Този тип драматични разлики накараха Обама да заговори за нов "спутников момент".

Слънчев удар

Когато руснаците изпращат своя първи спътник в Космоса, САЩ отговаря с нещо, което наричат Moon Shot (нещо като Лунен удар), заявка, че в отговор на съветския "Спутник" Вашингтон ще прати човек на Луната.

В отговор на новата заплаха САЩ отвърнаха с програма, която нарекоха Sun Shot. САЩ не планират да пращат някого на Слънцето, а да намалят стойността на слънчевата енергия със 75% до 2020. Това ще рече, че нейната стойност твърдо ще стане конкурентна на електроенергията, добивана от традиционни източници, електропроизводството ще стигне повратна точка и всичко свързано с него завинаги и радикално ще се промени.

Ще се промени значението на Русия и на Саудитска Арабия, на Ирак и Иран, ще се промени смисълът на газопроводната мрежа и на всички политики и интереси, свързани с тях, ще се промени глобалната политика. Трудно е да се каже как, но превръщането на слънцето в достъпен несубсидиран източник на енергия ще има ефект, който ще е вероятно по-значителен от това, до което доведе интернет.

Междувременно от едната страна на чистите енергийни технологии се намират проекти от типа на "Дезертек", който планира изграждането на големи слънчеви и вятърни мощности в Северна и Северозападна Африка и прехвърлянето на генерираната електроенергия в европейската електропреносна мрежа. Проектът се оценява на около 400 млрд. евро. От другата страна се намират устройства от типа на фурната "Киото", която струва $5 и която преди две години спечели специалната награда на Financial Times за иновация в борбата с промяната в климата. Фурната "Киото" представлява кашон, облепен отвътре с алуминиево фолио и покрит с прозрачно фолио. Като я сложиш под силното африканско слънце, можеш да си готвиш в нея като в нормална фурна, без да палиш огън, да задушаваш семейството си или да си изгориш къщата.

Домашно "Белене"

Някъде между "Дезертек" и фурната "Киото" се намират много други интересни неща. Едно от тях са например интелигентните мрежи и устройства, приложими в електропреноса. Чиста енергия не означава само вятърна перка, закачена за генератор. Чистата енергия предполага и съвсем друг вид разпространение, разпределение, продаване и купуване на енергия. Очаква се, че само пазарът на интелигентни електромери в ЕС ще стигне около 50 млрд. евро. Това са устройства, които не само мерят консумацията на електричество, но наблюдават какво е включено и какво не, изпращат постоянно сигнали до електроразпределителя, дават ти възможност да си купуваш електроенергия от различни източници. С други думи, се държат по-скоро като компютър или мобилен телефон, отколкото като механичен часовник. Вързани в интелигентни мрежи, те ще участват в управлението на елктроразпределението по начин, който ще позволи на всеки да бъде и консуматор, и производител. Всеки човек ще може да си построи свое малко "Белене" или "Марица-изток" (вероятно в техния слънчев еквивалент) и да продава каквото му остане. Или пък да си го съхранява в колата за следващия ден. Всъщност в България вече има подобни електромери. Цяла Италия е оборудвана, макар и не от любов към иновациите, а за да спре кражбите на ток. Според Boston Consulting Group бъдещето на енергопроизводството и енергоразпределението принадлежи именно на този "разпределен" модел. Наскоро в България се проведе шумна конференция за електрическите автомобили. Инерционното ни мислене се чуди на кое отгоре ние сме се захванали с електрически автомобили. Истината е, че електрическият автомобил е дори по-прост от бензиновия. Да, отговарят обаче експертите от Ганкиното кафене, може да е по-прост, но е много по-скъп. Не, не е по-скъп. По-евтин е. Стига да го караш. Цената няма нужда да бъде функция от производствените разходи, а от сбора на производствените и експлоатационните разходи. Тъй като електрическият автомобил е в пъти по-ефективен, един изминат километър струва в пъти по-малко. Въпросът е как да структурираш сделката с клиента. Както повечето фирми по света дават безплатни мобилни телефони заедно с абонамента, така и абонаментното закупуване на електрически автомобил може да се окаже по-достъпно от покупката на бензинова кола.

Светът е в трескава надпревара за това кой ще завладее производството и пазара на електрически коли и всяка голяма и много малки фирми се опитват да се вместят там. Затова независимо от икономическата криза през 2010 г. глобалните инвестиции в чиста енергия нараснаха с 30% спрямо 2009 и стигнаха до $243 милиарда долара.

Докато Обама тихо си напява песента "Кога ще ги стигнем китайците", пред България сега стои проста дилема - да чака ли да види какво ще стане, или да се включи в онова, което става. Тази дилема има и прост отговор - зависи. Зависи дали искаме да сме част от онова, което става в света, или искаме да изчакаме да видим какво ще се случи и тогава… да започнем да внасяме всичко, което ни потрябва, от Китай.

Тема 8/9  
Световната банка: Правителството да заеме лидерска позиция при реновирането на сградите

В България доходите са най–ниски, използването на енергия е неефективно, а отпадъците са огромно количество. Трите най-важни неща, от които трябва да се води България, за да се справи с това, са мащаб, скорост и координация. Това заяви представителят на Световната банка Маркус Репник на форума "Зелена икономика", организиран от вестник "Капитал"..
Той посъветва правителството да заеме лидерска позиция в процеса на реновирането на сградите.

Според Репник България може да промени и препрограмира средствата от европейски фондове, за да ги използва за финансиране на програми за саниране на сгради.
Подобно нещо е направила Франция, която през 2009 г. със законодателни промени е регламентирала правила, по които средства от еврофондовете да се използват за обновяването на сградите.
По тази програма страната вече е инвестирала в енергоефективни мерки в над 80 хил. жилища

Санирането на панелните блокове в страната, които са около 18 700, ще елиминира нуждата от енергийна мощност в порядъка на 1600 мегавата, приблизително колкото е проектът АЕЦ "Белене".
Енергийната ефективност е важен двигател по пътя към "зелената" икономика, каза от своя страна министърът на регионалното развитие Росен Плевнелиев.

Санирането на панелките ще струва около 4 милиарда евро, сочат изчисленията на МРРБ. В тях се помещават 700 000 домакинства или 2.7 милиона души в страната, каза Плевнелиев.

Около 1 милиард лева ще бъдат отделени по оперативната програма "Регионално развитие" за саниране на публични сгради и жилищни блокове, припомни министърът.
Вече са договорени и се изпълняват проекти за 244 млн. лв., а други за над 200 милиона - главно училища и детски градини, чакат одобрение.

Министърът припомни, че по програмата ще бъде публикувана през юни схема за подобряване на енергийната ефективност в многофамилни жилищни сгради на стойност 78 млн. лв.

За 2011 г. е предвидено реновиране на 600 публични сгради, посочи Плевнелиев. "Очакваме интерес от етажната собственост, ще се обърнем към търговските банки, кметовете и ютилити компаниите, те могат да вземат дейно участие в сектора", допълни той.

Плевнелиев съобщи, че по оперативната програма"Регионално развитие" има чакащи проекти за финансиране на стойност над 200 млн. лв. за подобряване на енергийната ефективност в детски градини, училища, публични сгради.

Тема 9/9 
Зеленото строителство: въпросът не е дали, а как.
Конференцията BuildinGreen (8 март, "Интер експо център", София) ще обяви и подложи на обсъждане насоките на развитието на устойчив сграден фонд в България
Казват, че евтиното излиза скъпо. В строителството експертите са единодушни, че колкото по-малко влагаш в планирането и построяването на една сграда, толкова по-скъпа ще ти излезе.
Почти четири от всеки пет лева разходи от построяването до разрушаването й ще е отишъл за сметки за ток, парно и вода, подмяна на износени компоненти, данъци върху недвижими имоти и такса смет, заплащане на майстори.
На 8 март конференцията за устойчиво строителство и енергийна ефективност BuildinGreen идва да помогне на професионалистите, обществениците и държавниците, ангажирани със създаването и поддържането на сградния фонд, да изберат скъпото, което ще излезе евтино на всички потребители.
 
2020 и санирането на панелките
2010 г. беше специална за сектора на енергийната ефективност и изобщо новия клон на икономиката, наречен зелена индустрия. Европейският съюз прие нови правила за сградите, целящи уеднаквяване на контрола в цяла Европа, поставяне на цели, а в крайна сметка - значително ограничаване на основния разход, който всички ние реализираме в сградите – енергия, и намаляване на произтичащите от нея емисии парникови газове, основно отделяни при изгарянето въглероден двуокис.
В България, последна в групата на настигащите ЕС страни, това беше още една обикновено година, още една година, в която се говореше за "санирането на панелките".
2011 г. може да бъде различна. Заместник-министрите на регионалното развитие и благоустройството Екатерина Захариева и Лиляна Павлова трябва да представят съответно променената програма за обновяване на многофамилните жилищни сгради и да пуснат в действие парите за целта – над 62 милиона лева субсидия от Европейския съюз. И двете ще участват на BuildinGreen.
Министър Росен Плевнелиев вече неколкократно обяви, че целта на тези средства няма да бъде да се санират 600 входа или блока, за колкото те могат да стигнат, а да се създаде и утвърди моделът на "милиардна програма" за сектора, която трябва да включва държавна субсидия, предвидимо и достъпно кредитно финансиране и ангажиращо собствениците участие в инвестициите.
 
Стара песен на нов глас
Експерти, работили в сектора, са категорични, че това ще стане трудно в днешната законова и социална среда. Но също така, че резултати може да се постигнат. В брой 2 от тази година на "Строителство Градът" Цвета Наньова, главен консултант на проекта "Демонстрационно обновяване на многофамилни жилищни сгради" на Програмата за развитие на ООН и регионалното министерство, посочи няколко главни проблема, сред които: неопределената фигура на професионалния мениджър, който да изнесе тежестта на организацията на проектите; моделът на финансиране на еврофондовете, според който субсидията идва едва след отчитане на разходите; отсъствието на широко приложима схема за кредитиране на проектите. Разплитането на този възел ще бъде основната задача пред политическия екип на министерството, експертите и организациите, които ще подпомогнат процеса. Проектопромените в Закона за управлението на етажната собственост, които да улеснят сдружаването на собствениците, вече са в парламента и се обсъждат заедно с допълнителен законопроект на депутата Николай Пехливанов, с който той предлага възможност за пълната професионализация на домоуправителите в етажната собственост.
А министерството има три месеца, за да изясни как ще работи с банковия сектор за осигуряването на мостово финансиране и допълнителни кредити за финансиране на обновяването на жилищния фонд.
Междувременно бизнесът припомня, че голяма част от жилищния сектор остава извън рамките на действие и на програмата, и на европейското финансиране, и защитава тезата, че именно там може да се постигнат бързи и ефективни резултати. В Австрия всяко евро субсидия за енергийна ефективност в еднофамилните жилища е мобилизирало още 9 евро инвестиции от собствениците и в съпътстващи дейности, благодарение на които е подпомогнат икономическият ръст, а държавата си е върнала дадените средства през данъците, разказва Николай Бъчваров, управител на "Баумит България".
 
Зелени и по-зелени
Никъде мотивацията да се строи екологично не е толкова силна, колкото в частния сектор, но пазарният натиск застрашава усилията на компаниите да променят образа на гълтащата топлина и светлина и издишаща въглеродни облаци офис, търговска или складова сграда. За да пооправят този образ, консултантите по устойчиво строителство са разработили стандартни изисквания, с които могат да класифицират сградите между зелени и незелени и такива, които са по-зелени от зелените. Оглавяваният от арх.-инж. Георги Коларов Български съвет за устойчиво строителство (Bulgarian Green Building Council) в момента съветва Министерството на регионалното развитие и благоустройството в изработването на български стандарт за зелени сгради на основата на съществуващите международни класификации като възникналата в Съединените щати LEED, британската BREEAM или германската DGNB.
Доставчици на строителни технологии и материали и инвеститори трябва да оборят предположението, че зелените сгради са по-скъпи от останалите. Сметките, правени от организации на компании, ангажирани с темата по света, показват, че ако е планирана на ранен етап, зелената инвестиция може да се ограничи до 2% от традиционната себестойност на сградата и да бъде възвърната в период от 3-4 години чрез спестяване от нормалните експлоатационни разходи. В 20-годишен период на експлоатация тези разходи дори биха допринесли положително за представянето на инвестицията в една сграда, отчитат консултантите.
По ползите от зеленото строителство вече никой не спори. Въпросът не днес не е дали, а как то наистина да стане нещо повече от пожелания и няколко проекта, които са сред изключенията, които само потвърждават правилото.

	Дебат за архитектурата
В сградите сами по себе си се правят около 40% от емисиите парникови газове – чрез електро- и топлоенергията или директното изгаряне на горива за отопление, осветление, климатизация.
Но сградите не са само съвкупност от физически характеристики. Устройството на един град зависи изключително много какви ще бъдат парниковите емисии в транспорта, дали обитателите му ще се радват на благоприятен климат и дали ще бъдат стимулирани да се качат на автомобилите си и да избягат всеки един почивен ден, изпускайки нови парникови газове.
Дебатът за архитектурата на зеленото строителство на BuildinGreen с участието на главния архитект на София Петър Диков и няколко от имената в архитектурната гилдия, ангажирани с темата, ще ни накара да се замислим за ролята на зелените сгради в средата и ролята на устройството на градската среда за създаването на по-устойчиви сгради.


