Росен Плевнелиев - министърът на регионалното развитие и благоустройството на годишната конференция за напредъка по изпълнението на програма "Регионално развитие" заяви, че Един милиард лева ще бъдат изплатени до края на 2011 г. по оперативната програма "Регионално развитие".
Той съобщи още, че в процеса на финансиране на санирането на панелните жилища и други сгради с ниска степен на енергийна ефективност, и в лошо експлоатационно състояние ще се включат банките.

По програмата за саниране са осигурени 80 млн. лева, а с привличането на банките програмата би могла да се увеличи до 120-140 млн. лева, смята той.

Очаква се от юни да започне санирането на около 600 сгради, като се предвижда хората да получат 50% от стойността на рехабилитацията на жилището като грант от оперативната програма, при което 35% от средствата се предоставят авансово.
Останалите 50% ще могат да се получат от банката като безлихвен или нисколихвен кредит.

Интересът на банките да участват в този процес се основава на това, че те ще дават кредити с нулев риск. В момента банките имат достатъчно много пари и търсят безрискови проекти, допълни министърът.

Сроковете, които сме си поставили, са до края на март да има "сглобен механизъм", през април и май да бъдат подготвени конкретните правила за работа и в периода 15-30 юни да започнем, посочи министърът.
Допълнително средства за осъществяването на мащабната програма за финансиране на санирането на жилищния фонд може да се привлекат от европейските фондове, от продажбите от 2012 г. на въглеродни емисиис, чрез фонд "Козлодуй", чрез държавна политика за данъчни преференции за хора, които инвестират в енергийна ефективност.
Според министъра този привлечен ресурс е добре да минава през търговските банки.

В отговор на въпрос за данъчните преференции министърът посочи, че вече е имал няколко срещи с министъра на финансите по тази тема.

Вярвам, че ако се даде възможност на българите да си възстановяват данъците чрез програми за енергийна ефективност, ефектът ще бъде огромен, заяви Росен Плевнелиев.

От други източници научаваме, че най-голям процент на финансиране за обновяване на сградите ще получат собствениците на апартаменти в панелни блокове в рискови квартали с по-висока престъпност и безработица. Те ще могат да кандидатстват за до 60% от стойността на санирането. До 50% от необходимите средства ще получат панелните сгради, в по-престижните райони или централните части на градовете. За сградите монолитно строителство финансирането по програмата се предвиждат до 40%.

Освен обичайните мероприятия при прилагане на мерки за енергийна ефективност в сграден фонд, като ремонт на всички ограждащи части на сградата, подобряване на вътрешните общи части и технически инсталации по схемата са допустими и дейности, свързани с обследване за енергийна ефективност и възможностите за внедряване на възобновяеми източници на енергия.

Финансовият ресурс по схемата според изчисленията на Министерството на регионалното развитие и благоустройството ще стигне за около 600 сгради. Практиката до момента, натрупана благодарение на проекта "Демонстрационно обновяване на многофамилни сгради", показва, че цената на саниране на едно средно жилище (75 кв.м според дани на НСИ) е 10 хил. лева. В тази стойност са включени интервенции върху всички общи части на сградите – външни ограждащи стени, покрив, стълбища, коридори, цялостна подмяна на външна дограма, инсталации и др.

Натрупаният опит по проекта показва, че след саниране само от топлинна и електроенергия се пести от 40 до 50%, а животът на сградата се удължава с 15-20 години. Инвестицията се възвръща за 5-6 години.

Проблемите с жилищните сгради – етажна собственост се виждат с просто око. Негативните натрупвания са станали такива, че цената за привеждането на нашата градска среда в нормален вид става от година на година по-висока.
	До момента няма направено сериозно изчисление на сумата, която е необходима в десетгодишен период, за да се приведат сградите във вид, издържан естетически, както и конструктивно да отговаря на модерните европейски изисквания.
Подготвя се актуализация на Националната програма за обновяване на жилищните сгради в България /първата такава бе приета от правителството „Сакскобургготски” още в началото на 2005 година, но така и никой не направи нищо по нея/, договорът беше сключен на 12 ноември 2010 г. с изпълнителя "Сан консултинг". След съгласуване с всички министерства тя ще бъде приета с решение на Министерския съвет.
В периода от края на социализма до приемането на националната стратегия и програма не е имало жилищна политика дори на хартия. Съществуващата програма от 2005 г. е добре структурирана, затова и изискванията на възложителите от Министерството на регионалното развитие и благоустройството са след актуализацията структурата й да остане същата.

Тя обаче на практика не работи в досегашния си вид по отношение на мерките за саниране с финансиране от държавния бюджет. Причината е във възприетия модел за финансиране, който освен всичко друго засяга само четирите големи града - София, Пловдив, Варна и Бургас, и само панелните им комплекси.

Програмата беше обвързана с една много скъпа мярка - преструктуриране на панелните комплекси. И сега, и преди в държавата и общините няма ресурс за такава мярка като обособяване на урегулиран поземлен имот /УПИ/ към всеки блок.

Едно от малкото неща, които се правят в областта на жилищната политика, е съвместният проект с Програмата на ООН за развитие, по който до момента са завършени и обновени 27 сгради заедно с околното пространство. Сега се работи по тръжната документация и актуализация на някои данни от предната година за други 23 сгради в цялата страна. Става дума за сгради, строени както по промишлен способ, така и за монолитни обекти.

Най-уязвими са и най-тежък е проблемът в панелните комплекси, при които рискът от превръщането им в гето е голям, а самите конструкции технологично имат нужда от периодично укрепване и саниране. Ако в рамките на следващите 15-20 години това не се случи, след това е твърде възможно според един песимистичен сценарий да дойде момент, когато с изцяло административни мерки да се стигне до събарянето и построяването наново на тези панелни комплекси. Това ще излезе изключително скъпо както на държавата, така и на самите собственици, много повече, отколкото ако предприемат тези мерки сега, смятат експерти от МРРБ.

В процес на обсъждане са критериите по мярката за саниране на програма "Регионално развитие", която ще стартира през 2011 г. Индикативната програма включва две мерки - за саниране на жилищния фонд и за социални жилища, която може да бъде прехвърлена под някаква форма към социалното министерство. Бенефициенти ще бъдат сдруженията на собствениците.

По европейските проекти обаче за разлика от демонстрационния проект с ПРООН сумите ще бъдат изплащани след завършване и приемане на обекта. Става дума за около 50% директна помощ, а механизмите трябва да бъдат уточнени - или през Фонда за енергийна ефективност, или по подобие на САПАРД с банки.

Организирането на собствениците на жилища в сдружения трябва да бъде направено по законов ред, който сам по себе си е добре разписан в закона, но не се познава. На първо място се изисква съгласие между съсобствениците, което е проблем на психологическо ниво. За съгласието администрацията или консултантската фирма могат да помагат, но не могат да го осигурят сами.

По процедурите на собствениците ще им трябва професионална помощ от експерти, които ги познават и разбират от професионално управление на многофамилни сгради.
За да бъде улеснен процесът на регистриране на сдруженията в момента се подготвят промени в Закона за управление на етажната собственост, които са минали на предварително съгласуване между министерствата и предстои проектът да бъде внесен в Министерски съвет. Една от промените е намаляването на изискуемото мнозинство - спорът е дали да бъдат 67% или 75%. Интересите на малцинството ще бъдат защитени - те няма да бъдат заобикаляни, ще имат право да обжалват. В момента обаче не е ясно кой носи отговорност, кой може да поема задължения, кой може да влиза във взаимоотношения с други субекти. Сегашните общи събрания дори не могат да открият банкова сметка.

Експертите имат несъгласия и спорове по отношение на европейската мярка за социални жилища - в България 85% от населението имат някаква недвижима собственост за разлика от развитите западноевропейски страни. Ако започне строителство на социални жилища в София, на първо място ще бъде свободният жилищен пазар, друг въпрос е къде да бъдат тези жилища - в големите градове ли, които са пренаселени, или в изостаналите райони, където обаче всеки си има жилище и дори се увеличава броят на необитаемите жилища.

Енергийна ефективност ли?
По официални данни външните ограждащи елементи на сградите имат реални коефициенти на топлопреминаване, които са 3 – 5 пъти по-високи в сравнение с нормите за ново строителство, въведени през 1999 г. В 80 на сто от съществуващия сграден фонд сутерените и таванските плочи са без топлинна изолация.

Лошата топлоизолация на външните ограждащи конструкции е причина за увеличени топлинни загуби, като през остъклените повърхности - прозорци и остъклени балконски врати, те понякога достигат до 50%  от общите топлинни загуби.

Най-големи проблеми се очертават в сградите, строени по едропанелна технология, които са 18 900 и са разположени в 120 жилищни комплекса в страната. В тях се намират 707 441 жилища, обитавани от над 1.77 млн. души. 83 % от панелните жилища са разположени в областните центрове, като в редица големи градове панелните жилища представляват около 50 на сто от целия жилищен фонд.

Редица експертни оценки и анализи показват, че голяма част от панелните жилищни сгради се нуждаят от неотложен ремонт на вътрешните инсталации и на хидроизолацията на покрива.


